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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN ST8

BB-S02A, Tang trét Toa nha Babylon 3, New City — S6 17 Mai Chi Tho,
Phuong An Khanh, Thanh ph6 Tha Dirc, Thanh phd H6 Chi Minh

BAO CAO CUA TONG GIAM POC

Téng Giam ddc Cong ty Cb phan Dau tu Phat trién ST8 (goi tit 1a “Cong ty”) dé trinh bdo cdo nay cung véi Bao
c4o tai chinh hop nhat quy 1 clia ndm tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2024 (goi tat 1a “Bao cdo tai chinh

hop nhét quy I) cia Cong ty.

HOI PONG QUAN TRI VA BAN PIEU HANH, QUAN LY

Cac thanh vién cua Hoi dong Quan tri va Ban didu hanh, quan ly da didu hanh Céng ty trong ky va dén ngay lap

bao cao nay gom:

Hi ddng Quan tri

Ho va tén Chiic vu

Ong Nguyen Van Hoang (Hans Nguyen) Chi tich

Ong Than Minh Thuan Thanh vién

Ong Hata Kojiro Thanh vién

Ong Nguyén Duc Tung Thanh vién doc 1ap
Ong Poan Thé Toan Thanh vién doc 1ap

Tong Giam ddc

Ho va tén

Chirc vu

Ong Than Minh Thuén

Ban Kiém soat/Uy ban Kiém toén

Téng Giam dbc

Ho va tén Chirc vu

Ong Nguyén Dirc Tung Chu tich Uy ban
Kiém toan

Ong Poan Thé Toan Thanh vién Uy ban
Kiém toan

Ngudi dai dién phap lut

Nguoi dai dign theo phap ludt ciia Cong ty trong ky va cho dén thoi diém lap Béo céo nay la Ong Than Minh

Thuén - Téng Giam dbc




CONG TY q(‘) PHAN PAU TU PHAT TRIEN ST8
BB-S02A, Tang trét Toa nha Babylon 3, New City — Sé 17 Mai Chi Tho,
Phuong An Khanh, Thanh phé Thi Dirc, Thanh phé H6 Chi Minh

BAO CAO CUA TONG GIAM POC (TIEP THEO)
TRACH NHIEM CUA TONG GIAM POC

Téng Giam déc Cong ty c6 trach nhiém 1dp Béo céo tai chinh hop nhit quy I phan 4nh mét cach trung thuc va hop
Iy tinh hinh tai chinh hop nhét ciia Cong ty tai ngay 31 thang 3 nam 2024, ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh
hop nhét va tinh hinh luu chuyén tién t& hop nhét ciia Cong ty cho ky ké toan két thic cing ngay. Trong viéc lap
cac B4o c4o tai chinh hop nhat quy I nay, Ban Tng Giam ddc dugc yéu cau phai:

Lua chon céc chinh sach ké toan thich hop va 4p dung céc chinh sach d6 mot cach nhit quan;
Pua ra céc xét doan va ude tinh mot cach hop ly va than trong;

e Néu rd cic nguyén tic ké toén thich hop c6 duge tudn thu hay khong, c6 nhimg ép dung sai léch trong yéu
can dugc cong bd va giai thich trong Béo céo tai chinh hop nhat hay khong;

e Lap Bao cdo tai chinh hop nhat quy I trén co sé hoat dong lién tuc trir truong hop khong thé cho rang Céng ty
s€ tiép tuc hoat dong kinh doanh; va

e  Thiét ké va thuc hién hé théng kiém soat ngi bd mot cach hitu hiéu cho muc dich 13p va trinh bay Bdo céo tai
chinh hop nhét quy I hop Iy nhiam han ché rui ro va gian lan.

Téng Giam déc Cong ty chiu trach nhiém dam bao ring s ké toan dugc ghi chép mot céch phu hop dé phan anh
mdt cach hop 1y tinh hinh tai chinh ciia Cong ty & bt ky thoi diém nao va dam bao ring Bdo céo tai chinh hop
nhat quy I tuan tha Chudn myc Ké toan, Ché d6 Ké toan doanh nghigp Viét Nam va céc quy dinh phap 1y c6 lién
quan dén viéc 1ap va trinh bay Béo céo tai chinh hop nhét. Téng Giam déc ciing chiu trach nhiém dam bao an toan
cho tai san ciia Cong ty va thuc hién céc bién phap thich hop dé ngan chan va phat hién cac hanh vi gian 14n va sai
pham khac.

Téng Gidm dbc cam két da tun tha cac yéu chu néu trén trong viéc 1ap Béo céo tai chinh hop nhat quy 1.

Theo y kién ctia Téng Giam déc, Bao céo tai chinh hop nhét quy I dinh kem da phan nh trung thyc va hop ly tinh
hinh tai chinh cua Céng ty tai thoi diém ngay 31 thang 3 nam 2024, ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh hop
nht va tinh hinh luu chuyén tién t& hop nhét cho ky ké toan két thic ciing ngay, phit hop v6i cac Chuan myc Ké
toan Viét Nam, Ché do Ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phép 1y c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh

ﬁan }inh Thuin
Tbng Giam déc
Tp. Ho Chi Minh, ngay 20 thang 4 nam 2024




CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN ST8
BB-S02A, Tang trét Toa nha Babylon 3, New City — S6 17 Mai
Chi Tho, P. An Khanh, Tp. Tha Purc, Tp. Hb Chi Minh

MAU SO B 01-DN/HN
Ban hanh theo Thong tur s6 202/2014/TT-BTC
ngay 22 thang 12 nam 2014 cua B Tai chinh

BANG CAN POI KE TOAN HOP NHAT QUY I
Tai ngay 31 thang 3 nam 2024

Pon vi: VND
) Thuyét

TAI SAN Mi sé6 minh S6 cudi ky S6 diu nam
A - TAI SAN NGAN HAN 100 279.093.098.695 275.598.567.099
L. Tién va cac khoan twong dwong tién 110 4 27.164.962.572 39.453.880.296
1. Tién 111 27.164.962.572 39.453.880.296
I1. Piu tu tai chinh ngén han 120 5 81.810.000.000 -
1. Chimg khoén kinh doanh 121 100.739.632.120 -
2. Dy phong giam gia ching khoan kinh doanh 122 (18.929.632.120) -
II. C4c khoan phai thu ngidn han 130 165.968.918.910 233.626.528.048
1. Phai thu ngén han ctia khéch hang 131 6 16.611.662.628 101.319.099
2. Tré truée cho ngudi ban ngén han 132 18.333.267 73.527.667
3. Phai thu vé cho vay ngin han 135 7 33.250.000.000 21.600.000.000
4. Phai thu ngén han khac 136 8 116.088.923.015 211.851.681.282
I1L. Hang ton kho 140 9 2.718.970.000 -
1. Hang tn kho 141 2.718.970.000 -
IIL Tai san ngidn han khac 150 1.430.247.213 2.518.158.755
1. Chi phi tra truéc ngén han 151 10 3.324.922 3.233.333
2. Thué GTGT duoc khéu trir 152 621.489 621.489
3. Thué va céc khoan khac phai thu Nha nuge 153 11 1.426.300.802 2.514.303.933
B - TAI SAN DAI HAN 200 33.964.582.453 1.281.873.940
L. C4c khoan phai thu dai han 210 32.684.987.470 145.987.470
1. Phai thu dai han khac 216 8 32.684.987.470 145.987.470
I1. Tai sin dé dang dai han 240 824.586.852 596.663.409
1. Chi phi x4y dung co ban do dang 242 824.586.852 596.663.409
IIL. Tai san dai han khac 260 455.008.131 539.223.061
1. Chi phi tra trudce dai han 261 10 455.008.131 539.223.061
TONG CONG TAI SAN (270 = 100 +200) 270 313.057.681.148 276.880.441.039

Cdc thuyét minh kém theo la mét bo phdn hop thanh cua Bdo cdo tai chinh hop nhat nay
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MAU SO B 01-DN/HN
Ban hanh theo Thong tu s6 202/2014/TT-BTC
ngay 22 thang 12 nam 2014 ctua B§ Tai chinh

CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN ST8
BB-S02A, Tang trét Toa nha Babylon 3, New City — S6 17 Mai
Chi Tho, P. An Khanh, Tp. Thu Duc, Tp. H6 Chi Minh

BANG CAN POI KE TOAN HQP NHAT QUY I (Tiép theo)
Tai ngay 31 thang 3 nam 2024

Pon vi: VND

§ Thuyét
NGUON VON M3 sé6 minh S6 cubi ky S6 déu nim
C - NOQ PHAI TRA 300 40.008.404.577 4.570.072.506
1. No' ngén han 310 40.008.404.577 4.570.072.506
1. Phai tra ngudi ban ngén han 311 12 4.703.670.000 -
2. Thué va cac khoan phai nop Nha nudce 313 11 2.437.576 701.680.171
4. Chi phi phai tra ngén han 315 - 130.000.000
5. Phai tra ngén han khac 319 13 14.987.148.253 73.999.612
6. Vay va ng thué tai chinh ngén han 320 14 16.650.756.025 -
7. Quy khen thudng, phuc loi 322 3.664.392.723 3.664.392.723
D - VON CHU SO HU'U 400 273.049.276.571 272.310.368.533
L. Vén chii s¢ hiru 410 15 273.049.276.571 272.310.368.533
1. Vén gop ciia chii s& hiru 411 257.209.020.000 257.209.020.000
- C6 phiéu phé thong c6 quyén biéu quyét 411a 257.209.020.000 257.209.020.000
2. Loi nhuén sau thué chwa phéan phdi 421 5.972.120.082 4.942.518.280
- LNST chwea PP lity ké dén cuéi nam truée 421a 4.249.541.007 1.231.766.193
- LNST chuwa phdn phéi nam nay 421b 1.722.579.075 3.710.752.087
3. Loi ich ¢b dong khong kiém soét 429 9.868.136.489 10.158.830.253

TONG CONG NGUON VON (440 = 300 + 400) 440

T!lﬁn Minh Thuz’_in
Tong Giam doc
Tp. Ho Chi Minh, ngay 20 thdng 4 nam 2024

313.057.681.148

276.880.441.039

Phan Thj Anh Phyung
Nguoi lap bieu/Ke toan trudng

Cdc thuyét minh kém theo la mot bo phdn hop thanh cua Bdo cdo tai chinh hop nhat nay
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Mf\'U SO B 02-DN/HN
Ban hanh theo Thong tu s6 202/2014/TT-BTC
ngay 22 thang 12 nam 2014 cta B Tai chinh

CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN ST8
BB-S02A, Tang trét Toa nha Babylon 3, New City — S6 17 Mai
Chi Tho, P. An Khéanh, Tp. Tha Pirc, Tp. Hb Chi Minh

BAO CAO KET QUA HOAT DPONG KINH DOANH HQP NHAT QUY 1
Cho ky ké toan ket thiic ngay 31 thang 3 nam 2024

Pon vi: VND

Mi Thuyét
CHI TIEU s6  minh Ky nay Ky truéc
1. Doanh thu ban hang va cung cép dich vu 01 17 14.257.159.901 15.174.622.496
2. Doanh thu thuin vé ban hang va cung cip dich 10 14.257.159.901 15.174.622.496
vu (10 =01)
3. Gia vbn hang ban va dich vu cung cap 11 18 13.442.350.000 13.968.525.443
4. Loi nhuan gdp vé ban hang va cung cip dich vu 20 814.809.901 1.206.097.053
(20=10-11)
5. Doanh thu hoat dong tai chinh 21 19 23.709.878.439 944.623.432
6. Chi phi tai chinh 22 20 21.494.809.000 83.561.526
7. Chi phi ban hang 25 21 - 116.449.540
8. Chi phi quan ly doanh nghiép 26 21 652.775.458 723.415.033
9. Lgi nhuén thuén tir hoat dgng kinh doanh 30 2.377.103.882 1.227.294.386
{30 =20 + (21 - 22) - (25 + 26)}
10. Chi phi khac 32 16 -
11. Loi nhudn khac (40 = 31 - 32) 40 (16) -
12. Téng lgi nhusn ké todn truéc thué 50 2.377.103.866 1.227.294.386
(50 = 30 + 40)
13. Chi phi thué TNDN hién hanh 51 22 1.638.195.828 270.094.176
14. Lgi nhudn sau thué thu nhap doanh nghiép 60 738.908.038 957.200.210
(60 =50 - 51)
15. Loi nhuén sau thué cong ty me 61 1.029.601.802 611.243.480
16. Loi nhudn sau thué ¢6 dong khong kiém soat 62 (290.693.764) 345.956.730

70 23 40 24

17.Laico ban trén c6 phiéu
% :L PH 4 » »\

Than Minh Thugn
Tong Giam doc
Tp. Ho Chi Minh, ngay 20 thang 4 nam 2024

W

Phan Thi Anh Phung
Ngudi lap biéu/Ké toan trudng

Cdc thuyét minh kém theo la mot bo phdn hop thanh cua Bdo cdo tai chinh hop nhdt nay
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN ST8 MAU SO B 03-DN/HN
BB-S02A, Téng trét Toa nha Babylon 3, New City —S6 17 Mai  Ban hanh theo Thong tur s6 202/2014/TT-BTC
Chi Tho, P. An Khénh, Tp. Thu P, Tp. H6 Chi Minh ngay 22 thang 12 ndm 2014 ciua B Tai chinh

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HQP NHAT QUY 1
(Theo phuong phdp gidn tiép)
Cho ky ké toan két thiic ngay 31 thang 3 nam 2024

Pon vi: VND

Ma
CHI TIEU sb Ky nay Ky trudéc
L Luru chuyén tién tir hoat dong kinh doanh .
1. Loi nhudn truwée thué 01 2,377,103,866 1,227,294,386
2. Diéu chinh cho cdc khodn
- Khéu hao taisan cé dinh 02 = 258,466,977
- C4c khoan du phong 03 18,929,632,120 -
- Lii, 16 chénh léch ty gia héi dodi do danh gia lai cac 04 =
khoan muc tién té c6 gbc ngoai té '
- Lai, 18 tir hoat dong dau tu 05 (11,734,727.439) (944,623,432)
- Chi phi lai vay 06 = 83,561,526
3. Lgi nhudn tir hoat dong kinh doanh truéc thay déi 08 9,572,008,547 624,699,457
vén lwu dong
- Tang, giam cac khoan phai thu 09 49,123,847,576 (225,221,020,440)
- Tang, giam hang ton kho 10 (2,718,970,000) (8,670,761,779)
- Tang, giam cac khoan phai tra (Khong ké 1ai vay phai 11 34,494,287,510 (24,952,335,271)
tra, thué thu nhap doanh nghiép phai nop)
- T#ng, giam chi phi tra trudc 12 84,123,341 (616,952,318)
- Tang, giam ching khoan kinh doanh 13 (100,739,632,120) -
- Tién lai vay da tra 14 g (48,191,164)
- Thué thu nhap doanh nghiép da nop 15 (1,231,943,964) (50,000,000)
Luwu chuyén tién thuin tiv hoat dpng kinh doanh 20 (11,416,279,110)  (258,934,561,515)
IL Liru chuyén tién tir hoat dong diu trr
1.Tién chi dé mua sdm, xdy dung TSCP va TSDH khac 21 (227,923,443) (210,000,000)
2.Tién chi cho vay, mua cdng cu ng ctia don vi khac 23 (52,500,000,000) (32,780,000,000)'
3.Tién thu hdi cho vay, ban lai cong cu ng cia don vi 24 40,850,000,000 32,780,000,000
4.Tién thu i cho vay, c¢b tirc va lgi nhuén dugce chia 27 11,005,284,829 1,732,240,967
Luu chuyén tién thuin tir hoat dpng diu tw 30 (872,638,614) 1,522,240,967
IIL Luru chuyén tién tir hoat dong tai chinh
Luu chuyén tién thuén trong ky (50 =20 + 30 + 40) 50 (12,288,917,724)  (257,412,320,548)
Tién va twong dwong tién diu nim 60 39,453,880,296 266,876,794,637
Tién vA twong duong tién cudi ky (70 =50 +60) 70 27,164,962,572 9,464,474,089

\WK/

Théan Minh Thuén Phan Thi Anh Phung
Téng Giam déc Ngudi lap biéu/Ké toan trudng
Tp. H6 Chi Minh, ngay 20 thang 4 ndm 2024

Cadc thuyét minh kém theo la mét b phdn hop thanh cua Bdo cdo tai chinh hop nhdt nay
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN ST8 MAU SO B 09-DN/HN
BB-S02A, Téng trét Toa nha Babylon 3, New City —S6 17 Mai  Ban hanh theo Thong tur s6 202/2014/TT-BTC
Chi Tho, P. An Khénh, Tp. Thu Puc, Tp. H6 Chi Minh ngay 22 thang 12 ndm 2014 cia B Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cac thuyét minh nay la mét bé phdn hop thanh va can dwoc doc dong théi véi Bio cdo tai chinh hop nhdt kém theo

1.

THONG TIN KHAI QUAT

Hinh thire s hiru von

Cong ty C phan Dau tu Phat trién ST8 trudc la Cong ty C6 phan Siéu Thanh (goi tit 1a "Cong ty") la
Cong ty C6 phan dugc thanh lap va hoat dong theo Gidy Chimg nhan dang ky doanh nghiép s6
0302563707 do S& Ké hoach va Pau tu Thanh pho H6 Chi Minh cdp ngay 18 thang 3 nam 2002. Trong
qua trinh hoat dong, Cong ty da duoc cap theo Gidy Chumg nhén déng ky doanh nghi¢p thay déi 1an thir
25 ngay 27 thang 9 ndm 2023 do S& Ké hoach va Dau tu Thanh phé H Chi Minh cp vé vigc thay déi
dia chi tru s& chinh, s6 dién thoai, thay d6i nganh nghé kinh doanh chinh va diéu chinh chi tiét c4c nganh
nghé kinh doanh phi hop quy dinh.

Tong s nhan vién ciia Cong ty tai ngay 31/3/2024 1a 08 ngudi (tai ngay 01/01/2024 1a 08 ngudi).

Tru sé

Cong ty dang ky tru s6 tai BB-S02A, Tang trét Toa nha Babylon 3, New City — S6 17 Mai Chi Tho,
Phuong An Khénh, Thanh phd Thu Dic, Thanh pho H6 Chi Minh.

Nganh nghé kinh doanh va hoat dong chinh

Nganh nghé kinh doanh ciia Cong ty 1a hoat dong tu van quan ly, cho thué may moc, thiét bi va do ding
hitu hinh; dai ly méi gioi, ddu gia hang hoa; xdy dung nha dé o; xdy dung nha khong dé 6.

Hoat dong chinh cua Cong ty 1a hoat dong tu van quan 1y (trir tw van tai chinh, ké toan va phap luét); cho
thué thiét bi van phong; dai 1y ky guri hang héa; xdy dung nha dé &; xay dung nha khong dé 6.

Chu ky sin xuit, kinh doanh théng thudng

Chu ky san xuat, kinh doanh thong thuong cia Coéng ty dugc thuc hién trong thdi gian khoéng qua 12
thang.

Ciu tric doanh nghiép

Cong ty con truc tiép

i Ty 1¢ quyén
Ty I¢ phan biéu quyet Hoat dong
Tén cong ty Noi ddng ky va hoat djng s6 hiru nam giir chinh
% %
i BB-S02A, Téng trét Toa
Cong ty Co nha Babylon 3, New City — "
phan Péu tu S6 17 Mai Chi Tho, - - - m”\‘/’:; diﬂ;ﬁ
Thuong mai Phuong An Khanh, Thanh q ¥
ST8 phé Thu Pirc, Thanh phé Y
HO6 Chi Minh




CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN ST8 MAU SO B 09-DN/HN
BB-S02A, Téng trét Toa nha Babylon 3, New City —S6 17 Mai  Ban hanh theo Thong tu s6 202/2014/TT-BTC
Chi Tho, P. An Khanh, Tp. Thu Puc, Tp. H6 Chi Minh ngay 22 thang 12 nam 2014 cua B Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH HQP NHAT (Tiép theo)
Cac thuyét minh nay la mét b phdn hop thanh va can dwoc doc dong théi véi Bdo cdo tai chinh hop nhdt kém theo

1. THONG TIN KHAI QUAT (TIEP THEO)
Cong ty con gian tiép
Ty 1§ quyén
Noi ding ky va Ty 1& phén biéu quyét Hoat dong
Tén cong ty hoat djng s6 hitu nim giir chinh
% %
BB-S02A, Ti‘mg trét,
khu thuong mai toa Ban 1é may vi
nha Babylon 3, tinh, thiét bi
Chung cu New City ngoai vi, phan
Cong ty TNHH — 86 17 dudng Mai 45 - mém va thiét
Smoving (i) Chi Tho, Khu pho 7, bi vién thong
Phuong An Khanh, trong céc ctra
Thanh phé Thu buc, hang chuyén
Thanh pho H6 Chi doanh

Minh, Viét Nam.

(i) Coéng ty dugc cp gidy Gidy Chimg nhan dang ky doanh nghié¢p 1an dau s 0318266770 tai ngay
ngay 17 thang 01 nam 2024. Dén thoi diém ket thuc ky ke toan nay, Cong ty chua phat sinh chi
phi va chua nhén von gop tir Cong ty C6 phan Dau tw Thuong mai ST8.

Cic cong ty con duge hgp nhat
Cong ty Cb phan Dau tr Thuong mai ST8 dugc hop nhét trong Béo cdo tai chinh hop nhat quy I nay.

Tuyén bé vé kha ning so sanh thong tin trén Béo cdo tai chinh hgp nhit quy |

S4 lidu so sanh 1a sb liéu cia Bao cdo tai chinh hop nhét cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12
nam 2023 da duoc kiém toan va bao cdo tai chinh quy I cho nam tai chinh két thiic tai ngay 31 thang 12
nam 2023 cua Cong ty. Béo cdo tai chinh quy I cho ndm tai chinh két thic tai ngay 31 thang 12 nam
2023, Cong ty hop nhét sé lidu Cong ty C5 phan nhya Sinh thai Viét Nam va Cong ty C6 phan Pau tr
Thuong mai ST8. Theo d6, sb liéu trinh bay trén ct so sanh clia Béo céo tai chinh hop nhét quy I nay chi
cho muc dich tham khao va khong so sanh duoc.

5 KY KE TOAN, CHUAN MUC KE TOAN VA CHE PQ KE TOAN AP DUNG
Ky ké toan
Nim tai chinh ciia Cong ty bt dau tir ngay 01 thang 01 va két thuc vao ngay 31 thang 12 hang nam.
Béo céo tai chinh h.(_)rp nhét quy I nay dugc lap cho ky hoat dong tir ngay 01/01/2024 dén ngay 31/3/2024.

Ché dp Ké toan ap dung

Coéng ty dp dung cac Chun myc Ké toan, Ché do Ké toan doanh nghiép Viét Nam dugc ban hanh theo
Thong tu s6 200/2014/TT-BTC va Thong tu s6 202/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 nam 2014 va céc
thong tu huéng din thuc hién Chuén muc Ké toan cia B Tai chinh trong viéc 1dp va trinh bay Bao cdo
tai chinh hop nhét quy I.

Tuyén bé v& viée tuan thii Chuéin mye Ké toan va Ché d) Ké todn

Ban Téng Gidm dbc dam bao da tuan thi yéu cau cia cac Chuan myc K& toan Viét Nam, Ché do Ké toan
doanh nghiép Viét Nam dugc ban hanh theo Thong tu s6 202/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 nam 2014
ciing nhu céc thong tu huéng dén thyc hién Chuén myc Ké toan cua Bo Tai chinh trong viéc 1ap Béo céo
tai chinh hop nhat quy 1.

Béo céo tai chinh hop nhat quy I kém theo khong nhdm phan anh tinh hinh tai chinh hop nhét, két qua
hoat dong kinh doanh hop nhat va tinh hinh Iuu chuyén tién t¢ hop nhét theo cac nguyén tac va thong 1¢
ké toan duoc chap nhan chung tai cac nudc khac ngoai Viét Nam.



CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN ST8 MAU SO B 09-DN/HN
BB-S02A, Tang trét Toa nha Babylon 3, New City —S6 17 Mai ~ Ban hanh theo Thong tu 56 202/2014/TT-BTC
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH HQP NHAT (Tiép theo)

Cac thuyét minh nay la mét bé phan hop thanh va can duge doc déng thoi vai Bdo cao tai chinh hop nhdt kém theo

3.

TOM TAT CAC CHIiNH SACH KE TOAN CHU YEU
Co s6 lap Bao céo tai chinh hgp nhét quy I

Béo céo tai chinh hop nhat quy I kém theo dugc trinh bay bing Pong Viét Nam (VND), dugc lép trén co
s& dén tich theo nguyén tic gid gbe (trir béo cdo Luu chuyén tién té hop nhét duoc lap theo phuong phap
gian tiép) va phit hgp voi Chuén myuc Ké toan, Ché do K& toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh
phép 1y ¢6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Béo céo tai chinh hop nhét.

U'éc tinh ké toan

Viéc lap Béo cdo tai chinh hop nhét quy I tuan thu theo Chuan muc Ké toan Viét Nam, Ché do Ké toan
doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phép ly c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Bdo céo tai chinh
hop nhat yéu cdu Téng Giam déc phai c6 nhing u6c tinh va gia dinh anh huéng dén sb liéu bao cdo vé
cong no, tai san va viéc trinh bay cac khoan cong ng va tai san tiém tang tai ngay lap Bdo cdo tai chinh
hgp nhat quy I cling nhu cac s6 liéu béo cao vé doanh thu va chi phi trong sudt ky ké toan. Mic du cac
wéc tinh ké toan dugc 1ap bing tat ca sy hiéu biét ciia Téng Giam dbc, s6 thuc té phat sinh c6 thé khac
V6i cac udc tinh, gia dinh dat ra.

DPanh gia va ghi nhén theo gia tri hop ly

Theo Luat Ké toan di ¢6 hiéu luc tir ngay 01 thang 01 nam 2017, trong d6 bao gdm quy dinh vé Pénh

gia va Ghi nhan theo gié tri hop 1y, tuy nhién chua c6 huéng dan cu thé cho vén dé nay; theo do, Ban

Téng Giam dbc da xem xét va ap dung nhu sau:

a) Cdc khodn muc tién 16 c6 géc ngoai t¢ dwoc ddnh gid theo 1y gid giao dich thuc té; ‘

b) DEivéi tai san va ng phdi tra (ngoai cdc muc a, b va c trén ddy) Cong ty khong co co 50 dé xdc dinh
dwgc gid tri mot cach dang tin cdy do doé Cong ty dang ghi nhan theo gia goc.

Co sé hgp nhit Bao cdo tai chinh

Béo céo tai chinh hop nhét quy I bao gbm Bdo c4o tai chinh quy I cua cong ty me va Béo céo tai chinh
quy | cua cong ty con do Céng ty me kiém soat duoc Iap tai ngay 31 thang 3 hang nam. Vigc kiém soat
nay dat dugc khi cong ty me cé kha nang kiém soat cac chinh sach tai chinh va hoat dong cua cong ty
nhan dau tu nhim thu dugc loi ich tir hoat dong cuia cong ty nay.

Két qua hoat dong kinh doanh cua cong ty con dugc mua lai hogc bén di trong ndm dugc trinh bay trong
Béo céo két qua hoat dong kinh doanh hop nhat tir ngay mua hogc cho dén ngay ban khoan dau tu ¢ cong
ty con do.

Trong truong hop can thiét, Bdo céo tai chinh cta cong ty con dugc diéu chinh dé cac chinh séch ké toan
dugc 4p dung tai cong ty me va cong ty con la giong nhau.

Tét ca cac nghiép vu va s6 du gifra céc cong ty trong cung Cong ty duoc loai bo khi hop nhat Bao céo tai
chinh quy 1.

Li ich ciia ¢b dong khong kiém soat bao gom gia trj céc loi ich cua ¢ dong khong kiém sodt tai ngay
hop nhat kinh doanh ban dau va phan loi ich cua cb dong khong kiém soat trong su bién dong cua tong
vén chi so hitu ké tir ngay hop nhét kinh doanh. Cac khoan 13 phat sinh tai céng ty con phai dugc phan
bb twong img v6i phén sé hitu ciia cb dong khong kiém soat, ké ca truong hop so 16 d6 lén hon phan s6
hitu ciia cd dong khong kiém soét trong tai san thudn cua cong ty con.

Tién
Tién bao gdm tién mat tai quy, cac khoan tién giri khong ky han.
No phai thu

No phai thu 1a sb tién c6 thé thu hoi cua khach hang hogc cac déi twong khac. No phai thu dugc trinh bay
theo gia tri ghi s trir di cac khoan du phong phai thu khé doi.

Du phong phai thu kho doi dugc trich lap cho nhimg khoan no phai thu da qua han thanh toén, hodc cac
khoan no phai thu ma ngudi ng kho c6 kha nang thanh toan do bi thanh ly, pha san hay céc khé khan
tuong tur. '
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (Tiép theo)
Cdc thuyét minh nay la mot b phdn hop thanh va can dwoc doc dong thoi voi Bdo cdo tai chinh hop nhdt kém theo

3.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (Tiép theo)
Hang tdn kho

Hang ton kho dugc xéac dinh trén co so gia thap hon giira gia goc va gié tri thudn co the thuc hién dugc.
Gia gbc hang ton kho bao gbm chi phi nguyén vat liéu truc tiép, chi phi lao dong truc tiép va chi phi san
xuét chung, néu c6, dé c6 dugc hang ton kho & dia dlem va trang thai hién tai. Gia xuét cua hang ton kho
dugc xéc dinh theo phuong phap binh quén gia quyén va hach toan hang t6n kho theo phuong phap ké
khai thudong xuyén. Gia tri thudn c6 thé thyuc hién dugc dugce xac dinh bing gid ban udc tinh trir cac chi
phi udc tinh dé hoan thanh san phdm cung chi phi tiép thi, ban hang va phan phdi phat sinh.

Du phong giam gia hang ton kho cta Cong ty dugc trich 1ap theo cac quy dinh hién hanh. Theo dé,
Cong ty dugc phép trich 18p du phong giam gia hang ton kho 15i thoi, hong, kém pham chét va trong
truong hop gia goc cua hang t6n kho cao hon gia tri thuan c6 thé thuc hién dugc tai ngay két thuc nién do
ké toan.

Chi phi tra truéc

Chi phi tra trude bao gom cac chi phi thuc té da phat sinh nhung 6 lién quan dén két qua hoat dong san
xuét kinh doanh ciia nhiéu nam tai chinh. Chi phi tra truéc cia Cong ty bao gom:

Chi phi Cong cu, dung cu: Cac cong cu, dung cu da dua vao sur dung dugc phan bd vao chi phi theo
phuong phap dudng thang véi thoi gian phan bo khong qua 3 nam.

Chi phi noi thdt vin phong: L chi phi cai tao van phong lam viéc va chi phi d6 dung van phong, dugc
phén bo trong 02 nam tir khi bat dau sir dung.

Ciac khoan diu tr tai chinh
Chirng khodn kinh doanh

Chung khoan kinh doanh la cac khoan chimg khoén dugc Cong ty nam gitt v6i muc dich kinh doanh.
Chimg khoan kinh doanh dugc ghi nhan bét déu tir ngay Cong ty ¢6 quyén sé hitu va dugc xéac dinh gia
tri ban dau theo gia trj hop Iy cia cac khoan thanh ton tai thoi diém giao dich phat sinh cong cac chi phi
lién quan dén giao dich mua chung khoén kinh doanh.

Tai céc ky ké toan tiép theo, cac khoan dau tu chimg khoan dugc xdc dinh theo gia gée trir cac khoan
giam gia chung khoan kinh doanh.

Du phong giam gia chimg khoén kinh doanh duoc 14p cho timg loai chimg khoan dugc mua ban trén thi
truong va cé gid thi truong thap hon gia gbc. Viéc xéac dinh gia tri hop 1y cia ching khoén kinh doanh
niém yét trén thj truong chimg khoan hodc dugc giao dich trén san UPCOM, gia tri hop ly cua ching
khoan 1a gia dong cua tai ngay két thic ky ké toan. Truong hop tai ngay két thic ky ké toan thi truong
chimg khoan hay san UPCOM khéng giao dich thi gia tri hop ly cia chimg khoén la gia dong cira phién
giao dich trudc lién ké voi ngay két thic ky ké toén.

Tang, giam s du phong giam gi chimg khoan kinh doanh cn phai trich 14p tai ngay két thuc ky ké toan
dugc ghi nhén vao chi phi tai chinh.

Cidc khodn cho vay

Cac khoan cho vay dugc xac dinh theo gia gdc trir di cac khoan du phong phai thu kho doi. Dy phong
phai thu kho doi cac khoan cho vay cuia Cong ty duoc trich Iap theo cac quy dinh ké toan hién hanh.
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (Tiép theo)
Cac thuyét minh nay la mét b phdn hgp thanh va can dieoc doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh hop nhdt kém theo

3.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (Tiép theo)
Cac khoan ng¢ phai tra va chi phi phai tra

No phai tra 1a s tién c6 thé phai tra nha cung cép hogc cac doi tuong khac. No phai tra dugc trinh bay
theo gié tri ghi so.

Céc khoan ng phai tra va chi phi phai tra dugc ghi nhan cho sé tién phai tra trong twong lai lién quan dén
hang hoa va dich vu da nhan dugc. Chi phi phai tra dugc ghi nhan dya trén cic udc tinh hop ly vé s6 tién
phai tra.

Viéc phén loai cac khoan phai tra la phai tra ngudi ban, chi phi phai tra, phai tra khac dugc thuc hién
theo nguyén tac sau:

e Phai tra nguoi ban phan anh cac khoan phai tra mang tinh chét thuong mai phat sinh tir giao dich mua
hang hoa, dich vy, tai san va ngudi ban la don vi doc 1ap véi Cong ty, bao gbm ca cac khoan phai tra
khi nhap khau thong qua ngudi nhan uy thac.

e Chi phi phai trd phan anh cac khoan phai tra cho hang héa, dich vu da nhan dugc tir nguoi ban hodc
d4 cung cip cho ngudi mua nhung chua chi tré do chua c6 héa don hoge chua du hé so, tai ligu ké
todn va cac khoan phai tra cho ngudi lao dong vé tién luong nghi phép, céc khoan chi phi san xuit,
kinh doanh phai trich truéc.

e Phai tra khac phan anh cac khoan phai tra khong ¢6 tinh thuong mai, khong lién quan dén giao dich
mua, ban, cung cip hang héa dich vu.

Vén chii sé hiru

Vén e6p ciia chii s¢ hitu: Vén gop cua chit s& hitu duoc ghi nhan theo s vén thyc té da gop cua cac cd
dong.

Phan phéi lgi nhuin

Lgi nhudn sau }hué thu nhap doanh nghi¢p duoc phan phéi cho cac cb dong theo Diéu 1é cua Cong ty,
Pai hoi dong co dong thong qua.

Viéc phan phéi lgi nhuén cho céc cb dong duoc can nhic dén cac khoan muc phi tién Eé nam trong loi
nhuén sau thué chua phan phdi c6 thé anh huong dén ludng tién va kha nang chi tra co tac nhu 13i do
danh gia lai tai san mang di gop von, 1ai do danh gia lai cac khoan muc tién té, cac cong cu tai chinh va
céc khoan muc phi tién té khéc.

Cb tire duge ghi nhan 1a ng phai tra khi duge Dai hoi dong ¢6 dong phé duyét.
Ghi nhan doanh thu

Doanh thu dugc ghi nhén khi Cong ty c6 kha nang nhan duoc loi ich kinh té ¢6 thé xac dinh dugc mot
cach chéc chin. Doanh thu duge xéac dinh theo gia tri hop ly ciia cac khoan da thu ho#c s& thu dugc sau
Khi trir di céc khoan chiét khu thuong mai, giam gia hang ban va hang ban bj tra lai. Céc diéu kién ghi
nhan cu thé sau day ciing phai dugc dap tmg khi ghi nhén doanh thu:

Doanh thu ban hang dugc ghi nhén khi dong thoi thoa man tat ca nam (5) diéu kién sau:

(a) Céng ty da chuyén giao phan lon rii ro va loi ich gén lién voi quyén s6 hiru san phim hogc hang héa
cho nguoi mua; . .

(b) Cong ty khong con ndm git quyén quan 1y hang hoa nhu ngui s& hitu hang héa hogc quyen kiém
soat hang hoa; )

(c) Doanh thu dugc xac dinh tuong dbi chic chén;

(d) Cong ty s& thu dugc lgi ich kinh té tir giao dich ban hang; va

(e) Xac dinh duoc chi phi lién quan dén giao dich ban hang.
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH HQP NHAT (Tiép theo)

Cac thuyét minh nay la mét b phdn hop thanh va can dwoc doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh hop nhdt kém theo

3.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (Tiép theo)
Ghi nhén doanh thu (Tiép theo)

Doanh thu cua giao dich vé cung cp dich vu dugc ghi nhan khi két qué cua giao dich d6 dugc xac dinh
mot cach dang tin cdy. Trudng hop giao dich vé cung cip dich vu lién quan dén nhiéu nam thi doanh thu
duoc ghi nhén trong nam theo két qua phan cong viéc da hoan thanh tai ngay cua Bang can d6i ké toan
ciia nam d6. Két qua cua giao dich cung cép dich vu dugc xac dinh khi thoa man tét ca bén (4) diéu kién
sau:

(a) Doanh thu dugc xé4c dinh twong dbi chac chan;

(b) Co6 kha nang thu d}rgc loi ich kinh té tir giao dich cung cép dich vu do;

(c) Xac dinh dugc phéan cong viéc da hoan thanh tai ngay cua Bang can d6i ké toan; va

(d) Xac dinh dugc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cép dich vu
do.

Lai tidn giri duoc ghi nhén trén co s don tich, dugc xdc dinh trén s6 dur cac tai khoan tién guri va lai suét

ap dung.

Cac khoan chi phi

Chi phi la nhitng khoan lam giam lgi ich kinh té duoc ghi nhan tai thoi diém giao dich phat sinh hoac khi

¢6 kha nang twong déi chic chén sé& phat sinh trong twong lai khong phan biét da chi tién hay chua.

Céc khoan chi phi va khoan doanh thu do né tao ra phai dugc ghi nhan ddng thoi theo nguyén téc phu
hop. Trong truong hop nguyén tic phu hop xung dot véi nguyén tac than trong, chi phi dugc ghi nhén;

can cir vao ban chét va quy dinh cia cac Chudn mye Ké toan dé dam bao phan 4nh giao dich mot cach
trung thuc, hop ly.

Thué
Thué thu nhap doanh nghiép thé hién téng gid tri ciia s6 thué phai tra hién tai va s6 thué hoan lai.

Sé thué phai tra hién tai dugc tinh dya trén thu nhap chiu thué trong ndm. Thu nhap chiu thué khac véi
lgi nhuén truée thué dugc trinh bay trén Béo cdo két qua hoat dong kinh doanh hop nhit quy I vi thu
nhap chiu thué khong bao gdm cac khoan thu nhap hay chi phi tinh thué hodc duoc khau trir trong cac
nam khc (bao gdm ca 16 mang sang, néu c6) va ngoai ra khong bao gdm cac chi tiéu khong chiu thué
hodc khong dugce khiu trir. '

Thué thu nhap hoan lai dugc tinh trén céc khoan chénh Iéch gitta gia trj ghi s6 va co so tinh thué thu nhap
cua cac khoan muyc tai san hodc cong ng trén Bao céo tai chinh hop nhat quy I va dugc ghi nhén theo
phuong phap Bang cén doi ké toan. Thué thu nhdp hodn lai phai tra phai duoc ghi nhan cho tat ca cac

khoan chénh ]Qch tam thoi con té}i san thué thu nhap hoan lai chi dugc ghi nhéan khi chic chan c6 du lgi
nhuén tinh thué trong tuong lai d€ khau trir cac khoan chénh léch tam thoi.

Thué thu nhap hoan lai dugc xac dinh theo thué suét dy tinh s& ap dung cho ky tai san dugc thu hdi hay
no phai tra dugc thanh toan. Thué thu nhap hon lai duoc ghi nhén vao Bao cao két qua hoat dong kinh
doanh hop nhét va chi ghi vao vén chi s& hitu khi khoan thué dé c6 lién quan dén céc khoan muc duogc
ghi thing vao vén chi so hitu.

Tai san thué thu nhap hoén lai va no thué thu nhap hoan lai phai tra duge bu trir khi Cong ty ¢6 quyén
hop phap dé bu trir giita tai san thué thu nhap hién hanh voi thué thu nhap hién hanh phai ndp va khi cac
tai san thué thu nhap hoan lai va ng thué thu nhap hoan lai phai tra lién quan t6i thué thu nhap doanh
nghiép dugc quan 1y boi cing mét co quan thué va Cong ty ¢6 dy dinh thanh toan thué thu nhép hién
hanh trén co so thuan.

Viéc x4c dinh thué thu nhdp cia Cong ty can ci vao céc quy dinh hién hanh vé thué. Tuy nhién, nhitng
quy dinh nay thay doi theo timg thoi ky va viéc xac dinh sau cung vé thué thu nhap doanh nghiép tuy

thudc vao két qua kiém tra cia co quan thué c6 thdm quyen.

Cac loai thué khac duoc ap dung theo céc luat thué hién hanh tai Viét Nam.
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (Tiép theo)

Cdc thuyét minh néy la mot bg phdn hop thanh va cin dieoc doc dong thai voi Béo cdo tai chinh hop nhdt kém theo

3. TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (Tiép theo)
Bén lién quan
Cac bén dugc coi la lién quan néu mot bén c6 kha nang kiém soat hoge ¢6 anh hudng ding ké déi voi
bén kia trong viéc ra quyét dinh cac chinh sach tai chinh va hoat dong. Céc bén ciing dugc xem la bén

lién quan néu cung chiu sy kiém soat chung hay chju anh huéng dang ké chung.

Trong viéc xem xét mdi quan hé ciia céc bén lién quan, ban chét ciia méi quan hé dugc chi trong nhiéu
hon hinh thirc phap ly.

Danh sach céac Bén lién quan ctia Cong ty:
Bén lién quan Mbi quan hé

Céc thanh vién Hoi déng Quan tri, Téng Giam ddc va cac Thanh vién chu chot
thanh vién c¢6 quan h¢ mat thiét v6i cac thanh vién nay

B4o cdo theo by phan

B phan theo linh vuc kinh doanh 12 mot phan ¢6 thé x4c dinh riéng biét tham gia vao qud trinh san Xudt
hoac cung cép san pham, dich vu va ¢6 rii ro va loi ich kinh té khac v6i cac bd phan kinh doanh khéc.

B phan theo khu vurc dia Iy 1a mot phan ¢6 thé xac dinh riéng biét tham gia vao qua trinh san xuét hogc
cung cép san phém, dich vu trong pham vi mot moéi truong kmh té cu thé va c6 rui ro va lgi ich kinh té
khéc vai cac bd phan kinh doanh trong cac mai truong kinh te khac.

Théng tin by phén dugce lap va trinh bay phu hgp véi chinh sach ké toan ap dung cho viéc 1ap va trinh
bay Béo céo tai chinh hop nhat quy I cua Cong ty.

4. TIEN
S6 cudi ky S6 dau nim
VND VND
Tién mat 483.225.355 383.948.573
Tién giri ngén hang 26.681.737.217 39.069.931.723
Cong 27.164.962.572 39.453.880.296
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (Tiép theo)
Cdc thuyét minh nay la mot bg phdn hop thanh va can dugc doc dong théi véi Béo cdo tai chinh hop nhdt kém theo

5. PAU TU TAI CHiINH NGAN HAN

S6 cubi ky S6 diu nam
Gia gbc Gid tri hop 1y Gidgde Dwphong _ Gid tri hoply
WD VND VND VND VND
Chirng khoan kinh doanh
Cong ty C phan Hop nhét 62,693.900,000  43.764,267.880 . . .
Cong ty C phan Chimg khoan Sai Gon 8,408,400,000 9,045,000,000 - - .
- HaNoi
Cong ty Co phan Tap doan CEO 7.442,435,000 8,015,000,000 - . -
Téng Cong ty Phét trién Do thi Kinh 6,646,640,000 6.990,000,000 . - -
Bic - CTCP ’
Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh . . .
Vugng 5,495,490,000 5.925,000,000
Cong ty C phan Chimg khoan VIX 5.479,474,000 5,754,000,000 - - -
Cong ty C6 phan Tap doan Yeahl 2.915,820,000 3,135,000,000 - - -
Ngéan hang TMCP Hang Hai Viét Nam 1,657,473,120 1,746,000,000 . - -
Cong 100,739,632,120  84,374,267,880 - -
6. PHAI THU NGAN HAN CUA KHACH HANG
S6 cubi ky S6 dhu nim
VND VND
Céng ty C6 phan Chimg khoan Mirare Asset (Viét 101,319,099
Nam)
Phai thu Khach hang 15,186,132,628
Cdng ty TNHH LISTO 1,311,100,000 -
Céng ty C6 phan Asian Group 114,430,000 .
Céng 16,611,662,628 101,319,099
A PHAI THU VE CHO VAY NGAN HAN
S6 cudi ky S6 diu nim
VND VND
Ong Phan Quéc Cudng (i) 12.200.000.000 -
Ong Ngé Thanh Tra (i) 12.200.000.000 <
Ong Tréan Tai (i) 8.000.000.000 _ )
Cong ty TNHH San xuat — Thuong mai — Xuat nhap
khau Hoang Thinh (ii) 850.000.000 850.000.000
Céng ty TNHH Golden Caju - 15.300.000.000
Ong Cai Hoang Nghia - 5.450.000.000
Cong 33.250.000.000 21.600.000.000
(i) Khoan cho vay c4 nhan bing VND, ¢6 thoi han cho vay la 6 thang, Iai suét 10%/nam.

(i1) Khoan phai thu cho vay theo Hop dong hop tac kinh doanh sé 668/2023/HDHTKD ngay
28/08/2023 dugc ky ket giita Céng ty Cd phan Pau tur Thuong mai ST8 (“Cong ty con”) va
Cong ty TNHH San xuét — Thuong mai — Xuét nhap khau Hoang Thinh voi gia tri 850. 000.000
VND, lai sudt 0% véi muc dich ndp tién thué rimg va thué dat, nop tién thué cho dy 4n “Trong
cay Cao su két hop quan ly rumng” tai tinh Lam Déng nhim hop tac dé tim kiém, gi6i thiéu ddi
tac, khach hang c6 nhu cau dau tu, phat trién khai thac va kinh doanh du an.
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MA’U SO B 09-DN/HN
Ban hanh theo Théng tu s§ 202/2014/TT-BTC
ngay 22 thang 12 nam 2014 cua B Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (Tiép theo)

Cdc thuyét minh nay la mét b phan hop thanh va can dwoc doc dong théi véi Béo cdo tai chinh hop nhdt kém theo

8. PHAI THU KHAC
S cubi ky S$6 diu nam
Gid tri Dy phong Gia tri Dy phong
VND VND VND VND

a) Ngdn han 116.088.923.015 - 211.851.681.282 -
Céng ty TNHH Thuong mai DAu tr Anh 107.576.799.123 - 178.990.000.000 -
Huong (i)
- Ong Trén Duy Thién (ii) 7.500.000.000 - - -
Tam irng - - 10.000.000 -
Tién 1di di thu 1.012.123.892 = 282.681.282 -
- Lai du thu cho vay ca nhan 1.012.123.892 = 151 -
- Cong ty TNHH Golden Caju - = 282.681.131 -
Ky cwoc, kj qui - - 32.569.000.000 -
- Ong Lé Thanh Huy (iii) - . 25.000.000.000 -
- Ong Tran Duy Thién (ii) = = 7.500.000.000 -
- Ong Kim Tekook = = 35.000.000 -
- Céng ty TNHH Xay dung Thuong mai - - 34.000.000 -
Thuan Viét
b) Dai han 32.684.987.470 = 145.987.470 -
Ky quyp, ky cuwoc 32.684.987.470 - - -
- Cong ty TNHH X4y dyng Thuong mai 179.987.470 2 145.987.470 -

Thuéan Vit
- Ong Lé Thanh Huy (iii)

25.000.000.000

- Ong Trén Duy Thién (ii) 7.500.000.000 = - -
- Béi tugng khac 5.000.000 - - B
Cong 148.773.910.485 - - 211.997.668.752 -
@) Khoan phai thu khac vé hop tic dau tur theo hai hgp ddng dugc ky két gitra Cong ty. Cb phin Piu tu

Thuong mai ST8 — Cong ty con (“Thuong mai ST8”) va Cong ty TNHH Thuong mai Piu tw Anh Huong
(“Anh Huong”), trong do:

a.

Hop dong hop tac dau tu s6 01/2023/HPHTDT/STS-AH ngay 24/05/2023 gitta Thuong mai ST8 va
Anh Huong dé hop tac dau tu mua lai hé thong Nha may san xuat lia gao tai Thanh phé Can Tho.
Téng gia tri dau tu theo hop dong 12 160 ty VND, trong d6 Thuong mai ST8 dau tu 65% va Anh
Huong ddu tu 35%. Thuong mai ST8 da chuyén toan bd vn gép theo cam két cuia hgp dong hop tac
12 104 ty VND cho Anh Huong. Két qua ciia hgp dong hop tac duge phéan chia theo ty 16 von gop
cua du an dau tu. Hop dong hop tac khong xac dinh bién phap dam bao tai san gop vbn cia mdi bén
trong hoat dong hop tac dau tu nay.

Theo Bién ban thanh ly hop dong hop tac déu tu sb 2503/2024/TM ST8-AH ngay 25/03/2024 va
Phu luc s6 01 Bién ban thanh 1y hop dong hop téc dau tu s6 2503/2024/TM ST8-AH/PLO1 ‘ngay
31/03/2024, Thuong mai ST8 va Anh Huong cung dong y cham dirt hop tac va quy dinh s tién
Céng ty TNHH Pau Tu Thuong Mai Anh Huong hoan tra bao gbm:

- S6 tlen g6p von dé hop tac 1a 104.000.000.000 dong, thoi han hoan tra dén hét ngay 30/04/2024.

- S6 tién phat cin cir theo Dleu 5 Hop ddng sé 01/2023/HDHTDT/ST8-AH ngay 24/05/2023
tuong duong vdi lai sudt tién guri ky han 13 thang tai Ngan hang Ngoai Thuong Viét Nam, thoi
diém tinh 1ai suat dugc ap dung vao thang 5/2023, cu thé theo bang niém yét 1ai suat ngan hang
la 7,2%/ndm, thoi han hoan tra 13i 1a 30/04/2024.
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (Tiép theo)
Cdc thuyét minh nay la mét b phdn hop thanh va can dwoc doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh hop nhdt kém theo

8. PHAI THU KHAC (Tiép theo)

b. Hop déng hop tac dau tu s6 02/2023/HDHTDT/ST8-AH ngay 24/05/2023 gitra Thuong mai ST8 va
Anh Huong d€ hop tac dau tu va s¢ hitu mo khoang san cao lanh tai tinh Binh Phudc. Téng gia tri
theo hop déng 1a 115 ty VND, trong d6 Thuong mai ST8 ddu tu 65,2% va Anh Huong dau tu
34,8%. Thuong mai ST8 da chuyén toan by von gop theo cam két cia hop ddng hop tac 12 75 ty
VND cho Anh Huong. Két qua cua hop dong hop tac dugc phén chia theo ty 18 vén gop cua du an
dau tu. Hop dong hop téc khong xac dinh bién phap dam bao tai san gop von ciia mdi bén trong hoat
dong hop tac dau tu nay.

Theo Bién ban thanh Iy Hop dong hop tac dau tu s6 2202/2024/TM ST8-AH ngay 22/02/2024 va
phu luc s 01 Bién ban thanh Iy Bién ban thanh ly Hop ddng hop tac dau tu s 2202/2024/TM ST8-
AH/PLO1 27/03/2024, Thuong mai ST8 va Anh Huong cung dong y cham dut hop téc va Cong ty
TNHH Péu Tu Thuong Mai Anh Huong hoan tra lai bao gbm:

- S tién g6p vén hop tac 1a 75.000.000.000 déng, thoi han hoan tra hét ngay 31/03/2024. S tien
g6p vén da dugce hoan tra ddy du dén ngay 31/03/2024

- Tién phat hop ddng can cir theo Diéu 5 Hop ddng sb 02/2023/HDHTDT/ST8-AH ky ngay
24/05/2023 quy dinh mirc phat hop dong tuong duong véi lai suat tién giri ky han 13 thang tai
Ngén hang Ngoai Thuong Viét Nam, thoi diém tinh 14i suat dugc ap dung la vao thang 5/2023,
theo bang niém yét 13i suat la 7,2%/nam, va thoi han thanh toan tién phat la dén hét ngay
30/04/2024.

(ii) Pay la gi trj dit coc dé Cong ty mua 04 thira dat tai Thon Hon Lay, xa Khanh Hiép, huyén Khanh Vinh,
tinh Khanh Hoa theo Hop ddng dat coc sé 02/HDDC/ST8-TDT ngay 7 thang 12 ndm 2023.

- Khoan dat coc dé nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat tir ca nhan la Ong Tran Duy Thién.

- Téng dién tich da dugc cAp quyén sit dung dat cia ca 4 thira 12 15.490,17 m’.

- S tién dat coc da dugc chuyén dén tai khoan ca nhan Ong Tran Duy Thién la 7.500.000.000
VND.

- Khoan dau tu duoc thong qua tai Nghi quyét s6 63/2023/ST8/NQ-HPQT ngay 07/07/2023 cua
Hoi ddng Quan tri, tiép tuc chu truong dau tu dy 4n Tram Huong Resorts. .

- Cho dén hién nay, Cong ty va Ong Tran Duy Thién da thanh 1y hop dong dit coc néu trén theo
bién ban thanh 1y Hop dong dit coc s6 02/HDDC/ST8-TDT ngay 20/03/2024.

(iii) bay la gia tri dat coc dé Cong ty mua 03 thura dét tai Thon Ba Dui, xa Khanh Binh, huyén Khanh Vinh,
tinh Khanh Hoa theo Hop dong dt coc s6 01/HDDC/STS8-LTH ngay 26 thang 6 ndam 2023.

- Khoan dit coc d& nhan chuyén nhugng quyén sir dung dat tir ca nhén 1a Ong Lé Thanh Huy.

- Téng dién tich da dugc cp quyén sir dung dét cia ca 3 thira la 45.637,9 m”.

- S tién dat coc da duoc chuyén dén tai khoan ca nhan Ong Lé Thanh Huy la 25.000.000.000
VND.

- Khoan diu tu duge thong qua tai Nghi quyét so 63/2023/ST8/NQ-HPQT ngay 07/07/2023 cua
Hoi ddng Quan tri, tiép tuc chu truong dau tu du an Tram Huong Resorts. )

- Cho dén hién nay, Cong ty da hoan thién viéc thanh todn tién dt coc mua 3 16 dat nay va 02 bén
dang tién hanh thuong thao hop ddng chuyén nhugng quyen sir dung dat.

9, HANG TON KHO
S6 cudi ky S6 ddu nim
Gia gbc Du phong Gia gbe Du phong
VND VND VND VND
Hang héa 2.718.970.000 5 - -
Cong 2.718.970.000 . . p
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (Tiép theo)
Cdc thuyét minh néy la mot bo phén hop thanh va can dwoc doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh hop nhdt kém theo

10. CHI PHi TRA TRUOC

S6 cudi ky S6 ddu nim
VND VND
a) Ngin han 3.324.922 3.233.333
Cong cu dung cu xuét ding 3.324.922 3.233.333
b) Dai han 455.008.131 539.223.061
Chi phi trang tri, ndi that van phong 374.146.562 461.169.117
Cong cu dung cu Xuét dung 80.861.569 78.053.944
Cong 458.333.053 542.456.394
11. THUE VA CAC KHOAN PHAI THU/ PHAI NQP NHA NUGC
S6 phai np S6 da ngp
S6 cudi ky trong ky trong ky S6 diu nam
VND VND VND VND
a) Cac khoan phai thu
Thué GTGT hang bén ndi dia 5.600.000 . (5.600.000) . ’
Thué thu nhdp doanh nghiép 1.386.801.981 1.638.195.828 (537.792.697) 2.487.205.112
Thué thu nhap c4 nhan 13.373.478 24.866.668 (25.666.668) 12.573.478
Cac loai thué, phi khac 20.525.343 - (6.000.000) 14.525.343
Cong 1.426.300.802 1.663.062.496 (575.059.365) 2.514.303.933
b) Céc khoén phai njp
Thué GTGT hang bén ndi dia 2.263.826 4.315.234 (6.794.562) 4.743.154
Thué thu nhap doanh nghiép - = (694.151.267) 694.151.267
Thué thu nhap ca nhan 173.750 1.721.250 (4.333.250) 2.785.750
Cong 2.437.576 6.036.484 (705.279.079) 701.680.171
12. PHAI TRA NGUOI BAN NGAN HAN
S6 cudi ky S6 dhu nam
S6 ¢6 kha ning S6 c6 kha niing
Gia tri tra ng Gia tri tring
VND VND VND VND
Cong ty TNHH Dich vu Thuong mai 327,670,000 327,670,000 - -
Luong thuc Thyuc pham Bao Cuong
Cong ty TNHH Dau tu Xy dung 4,376,000,000 4.376,000,000 - -
Thuong mai Dich vu Thién Kim
Céng 4703670000 - 0000- 0 -
13. PHAI TRA KHAC
S6 cudi ky S6 ddu nam
VND VND
Céng ty C6 phan Chimng khoan Mirare Asset (Viét 14.913.148.641 -
Nam)
Cb tirc, lgi nhuan phai tra 40.848.555 40.848.555
Céc khoan thu ho 33.151.057 33.151.057
Cong 14.987.148.253 73.999.612
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (Tiép theo)

Cac thuyét minh nay la mgt b phédn hop thanh va cdn duwoc doc da;ng thoi voi Bdo cdo tai chinh hop nhat kém theo

14. VAY VA NQ THUE TAI CHINH

S6 déu nam Phit sinh trong ky S6 cudi ky
S0 ¢6 kha ning So ¢6 kha ning
Gia tri tra ng Téng Giam Gid tri tra ng
o VND VND VND VND VND VND
Cong ty CO phan Ching khoan - - 16.650.756.025 - 16.650.756.025  16.650.756.025
Mirare Asset (Viét Nam)
Cong - - 16.650.756.025 - 16.650.756.025  16.650.756.025

P4y la khoan vay ky quy (vay margin) mua ching khoén tai Cong ty Cb phan Chimg khoén Mirare Asset (Viét
Nam), tai san dam bdo 1a cac chung khoan mua qua Cong ty chirng khoan nay.

15. VON CHU SOHUU

Thay déi trong von chii sé hitu

Vén ddute  Lgi nhuin sau thué Lgiich ¢b dong

ciia chi s¢ hiru chwa phan phéi khéong kiém soat Téng cong
VND VND VND VND

S$6 diu nim truée 257.209.020.000 1.231.766.193 - 258.440.786.193
Lai trong ndm B 3.710.752.087 158.830.253 3.869.582.340

Vén gop trong nam - - 10.000.000.000 10.000.000.000
S6 cudi nam truée 257.209.020.000 4.942.518.280 10.158.830.253 272.310.368.533
S6 diu nim 257.209.020.000 4.942.518.280 10.158.830.253 272.310.368.533
Lii (16) trong ky - 1.029.601.802 (290.693.764) 738.908.038
S6 cudi ky 257.209.020.000 5.972.120.082 9.868.136.489 273.049.276.571

Vén didu 1¢

Theo Gidy Chimg nhan Pang ky Kinh doanh s6 0302563707, sira ddi lan thir 25 ngay 27 thang 9 nam
2023, Vén Diéu 1¢ cia Cong ty 1a 257.209.020.000 VND. Tai ngay 31 thang 3 ndm 2024, chi tiét Von
Diéu 18 da dugc gop du nhu sau:

S6 cubi ky S6 dau nim
S6 ¢b phiéu Ti 18 S6 ¢6 phiéu Ti 1&
%

Vén gop cua cac cd dong 25.720.902 100,00% 25.720.902 100,00%

Cong 25.720.902 100% 25.720.902 100%
Cé phiéu

S6 cudi ky. S6 dau nim

- 86 lugng Co phiéu dang ky phat hanh 25.720.902 25.720.902

- 86 lugng Cb phiéu da phat hanh 25.720.902 25.720.902

- S6 lwong C6 phiéu dang luu hanh : 25.720.902 25.720.902

Cb phiéu phd théng c6 ménh gia 10.000 VND/cd phiéu.
6.  BO PHAN THEO LINH VUC KINH DOANH VA THEO KHU VUC DIA LY
Hoat dong kinh doanh chinh ciia Cong ty 1a dau tu, tu van quan ly va ban hang héa. Trong ky, Cong ty

chua phat sinh nhiéu hoat dong lginh doanh tao doanh thu ban hang va cung cap dich vu, cac hoat dong
chinh déu phat sinh tai Thanh ph6 H6 Chi Minh, vi vay Cong ty khong trinh bay thém thong tin b phén.
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Ban hanh theo Théng twr sb 202/2014/TT-BTC

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (Tiép theo)

Cadc thuyét minh nay la mét bg phén hop thanh va can duwoc doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh hop nhdt kém theo

17.

18.

19.

20.

21,

DOANH THU

Doanh thu ban hang héa va cung cap dich vu

Doanh thu thuén vé ban hang va cung cap dich vu

GIA VON HANG BAN

Gi4 vén ban hang hoa va cung cép dich vu

Cong

DOANH THU HOAT PONG TAI CHINH

Lai tién giri, cho vay

Lai hop tac véi Anh Huong
Doanh thu tir vi pham hop dong
Lai dAu tu ching khoén

Cong

CHI PHi TAI CHINH

Chi phi 1i vay

Du phong giam gia chimg khoan kinh doanh va ton that

dau tur

Chi phi tai chinh khéac

Cong

Ky nay

ngay 22 thang 12 nam 2014 cua B Tai chinh

Ky truéc

VND
14.257.159.901

VND
15.174.622.496

14.257.159.901

15.174.622.496

CHI PHi BAN HANG VA CHI PHI QUAN LY DOANH NGHIEP

a) Cac khoén chi phi ban hang phat sinh trong nam
Chi phi nhan vién

Chi phi khéu hao TSCD

Chi phi dich vu mua ngoai

Céc khoan chi phi ban hang khac

Cong

b) Céc khoan chi phi quén Iy doanh nghi¢p phat sinh trong nam

Chi phi nhan vién

Chi phi db dung van phong
Chi phi khu hao TSCD

Thué, phi va 1¢ phi

Chi phi dich vu mua ngoai

Loi thé thuong mai

Céc khoan chi phi QLDN khac

Cong
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KY nay KY truée

VND VND

13.442.350.000 13.968.525.443

13.442.350.000 13.968.525.443

Ky nay KY truéc

VND VND

1.147.928.316 -944.623.432

10.586.799.123 -

7.500.000.000 -

4.475.151.000 -

23.709.878.439 944.623.432

Ky nay Ky truéc

VND VND

- 83.561.526
21.493.900.000

909.000 -

21.494.809.000 83.561.526

Ky nay Ky truéc

VND VND

- 25.423.311

- 2.399.532

- 86.387.298

- 2.239.399

- 116.449.540

251.765.000 282.585.249

13.997.185 -

- 8.759.864

- 3.000.000

324.013.273 70.145.145

- 255.550.310

63.000.000 103.374.465

652.775.458 723.415.033




CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN ST8
BB-S02A, Tang trét Toa nha Babylon 3, New City — S6 17 Mai Ban hanh theo Thong tu s6 202/2014/TT-BTC
Chi Tho, P. An Khanh, Tp. Tha Dirc, Tp. Hd Chi Minh ngay 22 thang 12 nam 2014 cua Bo Tai chinh
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (Tiép theo)
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MAU SO B 09-DN/HN

22. CHI PHi THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH

Ky nay Ky truéc

VND VND

Cong ty C6 phan nhya Sinh thai Viét Nam - 213.606.051

Cong ty C6 phan Dau tu Phit trién ST 1.638.195.828 56.488.125

Téng chi phi thué thu nhip doanh nghiép hi¢n hanh 1.638.195.828 270.094.176

23, LAI CO BAN TREN CO PHIEU

Ky nay Ky truéce

VND VND

Loi nhuén ké toan sau thué thu nhap doanh nghiép cta co 1.029.601.802 611.243.480

dong cong ty me

Loi nhuén tinh 13i co ban trén ¢6 phiéu 1.029.601.802 611.243.480

Sé lugng binh quan gia quyén clia ¢ phiéu phé thong 25.720.902 25.720.902
dang luu hanh trong ndm

40 24

24, NGHIEP VU VA SO DU VOI CAC BEN LIEN QUAN

Ngoai cac scf) du va giao dich véi bén lién quan da duoc trinh bay trong Thuyét minh s6 15, Cong ty
khéng con s6 du hodc giao dich trong yéu nao khéc véi cac Bén lién quan.

Thu nhap Téng Giam déc va Thu lao Hoi dong Quan tri dugc hudng trong ky:

STT Ho va tén Chire vu Ky nay

VND

1 OngNguyén Van Hoang  Chi tich HDQT 36.000.000

(Hans Nguyén )
2 OngYungCamMeng  Chi tich HDQT (D& mién nhiém) ’

3 Ong David Cam Hao Ong P. Chu tich HDQT (D& mién nhiém) - 63.000.000
4 OngNguyénVanDai  Thanh vién HDQT/Téng Gidm ddc (D& mién nhigm) - 39.000.000
5 BaDinh Thi Hong Van  Thanh vien HDQT/Pho Tong Gidm ddc (Da mién nhigm) = 82.000.000
6 Ong Hata Kojiro Thanh vién HDQT 9.000.000 -
7 Ong Doan Thé Toan Thanh vién Bgc lap HDQT 9.000.000 -
8  Ba Hoang Thi Thanh Hoa Thanh vién HDQT (ba mién nhiém) - 39.000.000
9 Ong Than Minh Thuin  Téng Giam ddc 39.000.000 -
10 Ong Pham Vinh Phu Téng Gidm ddc (Da mién nhigm) . 35.000.000
11 Ong Trén Duc Tung Chi tich UBKT - TV Boc lap HPQT 9.000.000 .
12 BaBui Thi Huong Lan  Trudng BKS/Thanh vién BKS (Pa mién nhiém) - 9.000.000
-13_ Ba Cai Kim Thoa Truong BKS (Da mién nhiém) 89.531.031
\ril\\w Nguyén L& Quang  Thanh vién BKS (D2 mién nhiém) 9.000.000
NS 102.000.000 419.531.031

e,

\2, \\

-—

Than Minh Thuin
Tbng Giam doc
Tp. H6 Chi Minh, ngay 20 thang 4 nam 2024

\\WL/ |

e

Phan Thi Anh Phung

Ngudoi 14p biéu/Ké toan truong
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